固安县关于经济适用住房和
限价普通商品住房完善产权及上市交易办理不动产登记的实施意见（试行）

为促进保障性住房制度改革，规范限价普通商品住房、经济适用住房完善产权及上市交易行为，确保国有资产不流失，依据《中华人民共和国土地管理法》、《不动产登记暂行条例》、《河北省城镇住房保障办法（试行）》（2022修正）、《国土资源部关于已购公有住房和经济适用住房上市出售中有关土地问题的通知》等有关法律法规规定，按照《廊坊市国土资源局廊坊市住房保障和房产管理局关于廊坊市区已购经济适用住房完善产权及上市交易补交土地出让价款的实施意见》、《固安县经济适用住房销售管理暂行办法》、《固安县限价商品房房销售管理暂行办法》参照保定市、唐山市等地区经验，结合固安县实际，特制定本实施意见。

1、 经济适用住房

第一条  经济适用住房，是指县政府提供政策优惠，限定套型面积和销售价格，按照合理标准建设，面向城市低收入住房困难家庭供应，具有保障性质的政策性住房,其土地性质为国有划拨建设用地使用权。
第二条  经济适用住房自购房人签订经济适用住房购房合同之日起满5年的，原购房者可以申请完善产权或上市交易。
第三条 原购房者满足经济适用住房转移年限并取得不动产权证书申请完善房屋产权的，按照申请时段房屋所占土地标定地价的35%缴纳土地出让价款。
缴纳土地出让价款，完善房屋产权后，不动产权证书房屋性质变更为市场化商品房。
第4条 标定地价是指政府根据需要确定的，标准宗地在平稳正常、公开竞争市场条件下的法定年期或政策规定年期下，某一估价期日的土地权利价格。
补交价款公式：
补交土地出让价款（元）＝标定地价（元／平方米）×缴纳比例×上市房屋分摊土地面积（平方米）×年期修正系数。
第5条 原购房者满足经济适用住房转移年限并取得不动产权证书申请上市交易的，按照申请时段房屋所占土地标定地价的35%缴纳土地出让价款。
第六条 原购房者申请完善产权或上市交易的，可持购房合同、身份证明、不动产权证书向固安县住房和城乡建设局提出完善产权或上市交易申请，固安县住房和城乡建设局对其购买的经济适用住房进行审查，符合条件的应出具准予完善产权或上市交易的相关批准文件。
申请人涉及离婚析产、继承等需就变更房屋所有权人的，需持原购房合同、身份证明、房产证、离婚证、离婚协议、公证书、生效法律文书、继承材料等相关资料，参照本条第一款规定办理。
第七条 固安县自然资源和规划局受理申请人提交的固安县住房和城乡建设局出具的准予完善产权或上市交易的相关批准文件、身份证明、不动产权证书、存量房转让合同（完善产权不需提供）。
审核期限2个工作日，经审核确定缴纳土地出让价款金额后，由固安县税务局收取，并缴纳相关税费。
第八条 为完善国有建设用地使用权出让手续，降低成本，简化操作程序，经济适用住房所占国有建设用地使用权办理出让,年限从房屋所在同一宗地上的第一套房屋缴纳土地出让价款之日起按满年期计算，确定国有建设用地使用权出让截止日。此后其他各套房屋进行转让、完善产权登记时，其土地出让年限相应缩短，以使同一宗地的国有建设用地使用权保持相同的截止日。
第9条 经济适用住房在缴纳土地出让价款后不再履行国有建设用地使用权出让报批手续，不再签订国有建设用地使用权出让合同。
房屋所有权人申请不动产登记证书时，土地使用权类型由划拨方式取得改为出让方式取得。

2、 限价普通商品住房

第十条  限价普通商品住房是指由县政府提供政策优惠，限定套型面积和销售价格，主要用于解决城镇中等偏下收入家庭住房困难的普通商品住房，其土地性质为国有出让建设用地使用权。
第十一条 购房人购买的限价普通商品住房在取得房屋权属证书之日起三年内不得上市转让、出租、出借。
限价普通商品住房自购房人取得房屋权属证书之日起满三年的，原购房者可以申请完善产权或上市交易。
第十二条 原购房者满足限价普通商品住房转移年限并取得证书申请完善房屋产权的，按照申请时段房屋所占土地标定地价的15%缴纳土地出让价款。
缴纳土地出让价款，完善房屋产权后，不动产权证书房屋性质变更为市场化商品房。
第13条 原购房者满足限价普通商品住房转移年限并取得证书申请上市交易的，按照申请时段房屋所占土地标定地价的15%缴纳土地出让价款。
第十四条 原购房者申请完善产权或上市交易的，可持购房合同、身份证明、不动产权证书向固安县自然资源和规划局提出完善产权或上市交易申请，缴纳土地出让价款。
申请人涉及离婚、继承等需就变更房屋所有权人的，需持原购房合同、身份证明、房产证、离婚证、离婚协议、公证书、生效法律文书、继承材料等相关资料，参照本条第一款规定办理。
涉及不动产权转移的，购买双方持存量房转让合同、房产证、双方身份证明，参照本条第一款规定办理。
[bookmark: _GoBack]第十五条  固安县自然资源和规划局在不动产登记中心设立业务受理窗口，受理经济适用住房、限价普通商品住房购房人提交的申请资料。
审核期限2个工作日，经审核确定缴纳土地出让价款金额后，由国家税务总局固安县税务局收取，并缴纳相关税费。
第十六条 责任分工
固安县住房和城乡建设局负责对经济适用住房完善产权或上市交易的合法性进行审查，并出具准予完善产权或上市交易的相关批准文件的工作。
国家税务总局固安县税务局负责对土地出让价款和相关税费收取的工作。
固安县自然资源和规划局负责核定土地出让价款，并为申请人办理不动产登记的工作。
本实施意见自印发之日起执行。
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